Rechtsgrundlagen Sonstige Darstellungen 1.6.2 Innerhalb der Fldchen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 410  Artenschutzrechtliche Vorgaben und MaBRnahmen Verfahrensvermerke:
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Gewasserverlauf mit Geholzstreifen und Extensiv- _ _ _ o _ _ _ ) _
. - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert ~  ___ __ _ . Bauverbotszone gema § 9 Abs. 1 FStrG griinland® ist zur Verlegung des bestehenden Gewéssergrabens ein naturnah gestalteter neuer Gewésser- 2.21 Wertfeanlag(?n mlt.w<'ach3fallndem, bewegterP odc.ar Iaferndem .LICht sind unzulassig. Werbeanlagen an 4.10.1 Zur Vermeidung des Eintretens artens?hut.zrechtllcher Verbotstatbeftande nach § 44.Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
S t a d t R d r m a r k S ta d tt I I O b r R d n durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), verlauf mit zugehorigen Uferbereichen sowie Storsteinen zur Brechung der Gewasserdynamik und Gebéauden durfen die jeweilige AuBenwandhéhe nicht Gberschreiten. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Beachtung und Durchfiihrung von Vermeidungsmafinahmen verordnetenversammiung gefasst am 16.02.2021
[ ] . Sich der Gewsssersohle anzulegen. Die umaebenden Flachen sind entlana des Gewssserverlaufs . - ) ] o und darlber hinaus die Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes
o e e e o e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt - Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG icherung der Lew zulegen. Lie umg ! 9 W u 2.2.2  Aufschittungen fur Werbefahnen und Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen sind unzuléssig. . . i .
, eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) als Uferstaudensaum und im Ubrigen mittels Heu- oder Wiesendrusch von einer geeigneten Spenderfla- (FCS-Mafnahmen) sowie von vorlaufenden Ausgleichsmaftnahmen (CEF-Malinahmen) fir Bluthanfling, .
g .07. - : , . _ . ' o o 23 Einfried 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO Goldammer, Stieglitz, Feldlerche, Schwarzkehlchen, Fledermause und Zauneidechse innerhalb sowie in Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
. . ) _ } che oder durch Ausbringung eines regionaltypischen, gebietseigenen Saatgutes als Extensivgriinland zu . infriedungen (§ s. TNr. ) AR ) ha . _ _
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), seccecccccce: Abgrenzung Gewésserrandstreifen gemaR § 23 Abs. 1 HWG twickel ¢ ¢ d Flichen keine Beofl h ind. Als Initialbesatz sind i raumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich. bekanntgemacht am 25.02.2021
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Z: WII)C e.n;]so e[;n _tauh 'Iesenhqfa:t'en Ri:n'eht ?lp anzun.gengo;z:-r:fe hm?I:hsm .'t s il ':' I?S)aRZ :': Iblm 2.3.1  Zuléssig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, 4102 D . tichen Ausdleichsmatinah . CEFMainah . 5§ 44 Abs. 5
erbereich groRwichsige, schilfartige Réhrichtpflanzen, wie z.B. Schilfrohr (Phragmites australis), Rohrkolben sowie die Pflanzung von heimischen Laubhecken. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig .10. ie artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen in Form von -MaRnahmen sind gema S.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des T~ Hohenlinie in m dber NormalhGhennull (NHN) (Typha spec.) oder Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), in Gruppen anzupflanzen. Geeignete Rhizome BNatSchG als vorlaufende Manahmen umzusetzen, d.h. sie miissen zum Zeitpunkt des Eingriffs in die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
Gesetzes vom 31.05.2023 (GVBI. S. 378), kénnen aus dem Bereich des umzulegenden Grabens entnommen und im Bereich des neuen Gewasser- 2.3.2 Die zulassige Hohe von Einfriedungen betragt im Gewerbegebiet Nr. 1 und 2 maximal 1,5m und im entsprechenden Lebensrdume so weit entwickelt sein, dass sie fiir die betreffende Art als Ersatzlebens-
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des oy Bemafung (verbindlich) verlaufs eingebracht werden. Vorhandene standortgerechte Gehélze sind zu erhalten. Neophyten sowie Gewerbegebiet Nr. 3 maximal 2,0 m iiber der tats&chlichen Geléndeoberflache. Als tatsachliche Gelande- raum dienen kénnen. kanntgemacht am 11.11.2021
Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 766). aufkommende standortfremde Gehdlze sind regelméaRig zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von Griinab- 5 oberflache gilt bei unveréndertem Gelénde die natirliche Gelandeoberflache; bei verdndertem Gelénde
i . . i . . oA 5 2 4.10.3 Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich nur in der Zeit
. . ) fallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind unzulassig. gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache. . - - - - -
-/ 3- Raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.11.2021
' ' ( ; eW‘a rb e e b I et Ka I ’ e I I e n st ra B e ' ' 1.6.3  Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.3.3 Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig. Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah vor Beginn der bis einschlieRlich 17.12.2021
145,80 - : - = Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,BlUhflache® ist als Ersatzflache fur die Feldlerche eine mehrjahrige MaRnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
g A Sollnohe Strafenendausba in m doer Normalnohennull (NHN) Bluhflache mit einem ergénzendgen Schwarzbrachestreifen mit einer Breite von im Mittel 2,0 m entIaJng dir 2.4 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) )
. . . . ’ 4.10.4 Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf das Vorkommen von Quartieren Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
Zeichenerklirung ) 8stlichen Grenze der MaRnahmenflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Standflachen fir Abfall- und Wertstoffoehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und o ume st ;’ ! . ‘; 9 : . _'f tq” t"ﬁ: oot ,S”d 4 Abe 3 BN Vts h(z:' _'d
; i . on Fledermausen hin erpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere i.S.d. S. atSchG sind so
Nachrichtliche Ubernahmen ) . . . entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu um-pflanzen oder mit beranktem v ! I_ 2u thherprd ) ! . 165G vartere | ) § N ! kanntgemacht am S
1.6.4 Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und keine Anord AuB hnbereich . lange zu erhalten, bis von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen Maflnahmen
Katasteramtliche Darstellung . . . . . . . . . . . . eine Anordnung von Aulenwohnbereichen Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. ) } o ) i
6 G Gasleitung (Bestand, nicht eingemessen) Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Obstwiese mit Steinriegelkomplex® ist als Ersatzflache fir die Zaun- L o] zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen
\\ T L] I - o o cmm Flurgrenze eidechse auf einer Flache von 900 m? ein Steinriegelkomplex herzustellen. Zusatzlich erfolgt die Anlage 25 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:5 auszugleichen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom e
8 380 , , : von drei Sandlinsen sowie von drei Totholzhaufen und drei Steinhaufen. Der Steinriegelkomplex ist regel- Ubersichtskarte 6 — MaRgeblicher AuBenlirmpegel (nachts in 8,4 m iiber Gelinde) is ei ieRli
213 . . : S o ’ . T . . . . ; bis einschlief3lich
—Plankarte 1 196 418 E Plankarte 2 Am Jigesheimer Weg 279 Flur 7 Flurnummer ol Stromversorgungsleitung (Bestand, nicht eingemessen, Umverlegung geplant) méiig zu pflegen, sodass ein GbermaRiges Uberwachsen vermieden wird. Das umgebende Griniand Vi 251 Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung 4105 Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September ist der gesamte bisher ackerbaulich —
o . - . . \ bendtigt werden, unter Verwendung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwochigem Abstand ab Ende
58 388 5 — o aulerhalb des Steinriegelkomplexes ist als Extensivgriinland zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhan- b ||
. Flurstiicksnummer - - : g P 9 pileg \{ L . Lo . . . . ) _
MaBstab 1 . 1 000 und der Karmerswiese E MaBstab 1 . 1 000 257 urstucksnumme oW Wasserversorgungsleitung (Bestand, nicht eingemessen) denen Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. — SN ‘ als naturnahe Griinfliche anzulegen und zu pflegen. Februar regelmaflig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen fir Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO,
1. | I —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen o _ ' _ . _ i Végel einstellen kénnen. Zudem sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der Maltinahme durch eine ) .
Gemarkung Ober—ROden o E — Gemal’kung Ober'ROden 1.6.5 Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4 252 GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen bedeckte fachliche qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen geschutzter Vogelarten zu kontrollieren und es § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadt-
Frankfurter Stralle . 382 Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Obstwiese mit Steinlinsen® sind als Ersatzflache fiir die Zaun- ] f Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren. verordnetenversammiung am _—
48 beim Pfarracker 27 . . . . . - L . L i || oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritz-
47 389 419 Planzeichen eidechse zwischen den vorhandenen Obstbdumen insgesamt 20 Steinlinsen mit einer GréRe von jeweils 1 i ) } o ) o o ) .
46 56 : —_— s . . - . , ) } f wasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben 4.10.6 In Grinlandbestanden sowie im Bereich der Feldraine innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) ist die
45 . P m? herzustellen. Das Griinland ist als Extensivgriinland zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen Pl CT . . .. . . . . . ..
6 383 1 Textliche Festsetzungen e Die Bekanntmach rfolgt H tblatt Rod k
44 In der E Art der baulichen Nutzung . ) : o hiervon unberiihrt. Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln durch geeignete Vergramungsmafnahmen Ie Bekannimachungen erfoigien Im Reimatblatt rodermark.
41 42 * 217 5 Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. : erhindern. Hierzu sind Pfosten mit einer Endhéhe von 1,5 m in einem 10 m-Raster einzuschlagen und
40 211 - Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes A32 ,Gewerbegebiet Kapellenstrale* werden fiir seinen H zu vernl - rierzu st el von f.omin el ) inzu u
| ] gsp » 9 p . . L T .
5 o 55 , E 284 - Gewerbegebiet Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes A41 Rédermarkring Il von 1984, des 1.6.6  Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und : am oberen Ende mit Flatterband zu versehen. Anschlielend ist im durchgangig laufenden Baubetrieb Ausfertigungsvermerk:
216 : ” ’ . . . . N . . . i . . . : , . . . . :
. - « , : Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Strukturreiches Extensivgriinland* dienen als Ersatzfliche fiir das ! 3 Wasserrechtliche Festsetzungen nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriiter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn
4/1 ' D 216 Bebauungsplanes A42 ,Rédermarkring 1V“ von 1984, des Bebauungsplanes A46 ,Friedhofserweiterung 1 = : : ; :
293 4 ' ” . a . e - . ; : ; ; e . Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
54 212 , : . Ober-Roden* von 1987 und des Bebauungsplanes A53 ,Am Karnweg* von 2000 durch die Festsetzungen Schwarzkehlchen sowie anteilig im Bereich des zweischiirigen Extensivgriinlandes auch zum biotop- Satzuna aemafh § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. & 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG der Bauarbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen von Vogeln zu ) ) o
MaR der baulichen Nutzung ( 99 § § ) - ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass
42 213 U Neben dem 275 . FI 1 6 des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. schutzrechtlichen Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Plangebietes, die als kontrollieren. gang 9
Karmers- 14 , ' . 385 ur GRZ Grundfiachenzahl gesetzlich geschiitztes Biotop ,Magere Flachland-M&hwiesen* (Lebensraumtyp 6510) gelten. Dariiber hi- Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte 4107 Der Eingriffsbereich (Plangebiet) ist durch die Aufstel er t . 4 iiberklett - die fur die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
.10. er Eingriffsbereic angebiet) ist durch die Aufstellung einer temporaren und Uberkletterungssicheren ;
3 1 ' D Beb | Nr A53 rundfiachenza 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) naus dienen 50 m? der MaRRnahmenflache auch dem Ausgleich fur Eingriffe in vorhandene Grinland- Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen oder Stauraumkanélen Einwanc?erun sbarriere (Rge filienzaun) zur Verhinderun gdes Einwa:derns von Zauneidechseg aus dem worden sind.
210 ' 218/1 : 386 F|Ur 1 5 274 "Ai%maélurl:]gsp ?n ;'2000 G begeblet (& 3 BauNVO LV 1 Abs. 4 Nr. 2. Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 ie Abs. 9 BauNVO strukturen durch die Anlage von Steinlinsen innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum —— oder offenen, naturnah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zurtckzuhalten sowie entsprechend des Umfeld zu siihern Im Ein priffsbereich vorhandene Zaﬁneidechsen sind in das zuvor vorbereitete und
- ewerbegebie au i.v.m. s. 4 Nr. 2, Abs. 5 un s. 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 Bau . . . . . . . . . .
) = ' 318 armweg vo GFz Geschossflachenzahl g § § ) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Obst- Bedarfs als Brauchwasser, z.B. fiir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Geb&uden oder zur Bewés- funktionsfihiae Ersatzhabitzt umsusiedeln. Das Ersatzhabitat ist vortiberachend mit einer fiir Reoilien Rédermark. den
/ In der 2221 1.1.1  Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerplatze und wiese mit Steinlinsen®. Die Gesamtflache ist durch extensive Mahd oder Beweidung als Extensivgriinland - - serung von Grinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht . g , , . o 9 , P S
— | In 217 Jigesheimer Am Jiigesheimer W 273 Tankstell ie die nach § 8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO hmsweise zulissigen Anlagen fi 2u entwickeln. Das Griinland im Bereich der Teilfliche mit der Bezeichnung 1 ist dabei einmal jahrlich zu e g o e entgegenstehen Uberkletterungssicheren Barriere zu - umzaunen, um ein direktes Abwandem  der umgesiedelten
% 227 ' 387 g m Jugesheimer Yveg Bei dem BMz Baumassenzahl lan .se on sowle die nach § . .S' e . o . ausna" meWeIse "zu ?SSIgen riagen ur i ' . . . - . . ; . T . i ;chIaILgl:fd?mmte Lomungsainichiung: - ' Zauneidechsen zu verhindern. Die Umsiedlung hat an mindestens zehn Fangterminen Uber eine gesamte
221/1 kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten unzulassig. mahen oder zu beweiden und im Bereich der Teilflache mit der Bezeichnung 2 zweimal jahrlich zu mahen in Schlafraumen o . ) ) o L . ) . . o . . . . L
— 1 . . . . N Das Fassungsvermdgen der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass fir die weitere Niederschlags- Vegetationsperiode zu erfolgen. Innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) sind Flachen mit einer
176 wiese . Hahe baulicher Anl Is Hochstmal i iber B kt. hier: oder zu beweiden. Die Anlage von Ansitzwarten, z.B. durch Neupflanzung von einzelnen Strauchern oder ) . ) ) . ] ) . . , . . ) . o
196 . D 219/1 7 one baulicher Anlagen als Rochsimals In m uber bezugspunkt, nier: 1.1.2  Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulissig. Hiervon ausgenommen ist eine Verkaufsstelle, ) ) . . ) o Die Einhaltuna der erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ist im Baugenehmigunasverfahren wasserableitung im Gewerbegebiet Nr. 1 und 2 je Baugrundstiick eine maximale Drosselabflussmenge Eignung als Reptilienhabitat wahrend der Umsiedlungsarbeiten in ihrer Habitateigenschaft durch das
Karmerswiese die Ausbringung von Zaunen oder Pfahlen, ist zulassig. g 9 gung .. . . . - . i . . . - :
\ / 388 z.B. in Form eines Kiosks, mit einem auf die Versorgung der Beschéftigten des Gewerbegebietes entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 oder von 0,06 I/s*100 m? sowie im Gewerbegebiet Nr. 3 je Baugrundstiick bei Einleitung in das Gewasser Hor- schrittweise Entfernen von Versteckmdglichkeiten und regelmafiger Mahd zu degradieren. Die Arbeiten Blrgermeister
\ 220/1 : . . : : L . . . . . , . .
86 / . D Ave-Maria-Wieschen OKGeb. Oberkante Gebzude begrenzten Grundsortiment mit einer Verkaufsfliche von maximal 50 m2 im Gewerbegebiet Nr. 1 oder 3. 1.6.7 Die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- einer zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens aktuell giiltigen Fassung der DIN 4109 unter nersgraben eine maximale Drosselabflussmenge von 0,02 1/s*100 m? und bei Einleitung in den namen- sind 6kologisch zu begleiten. Die Umsiedlung ist durch fachlich qualifizierte Personen durchzufiihren. Im
225 : 123 Zudem dirfen im Gebiet ansassige Handwerks- und Gewerbebetriebe ausnahmsweise auf einem schaft mit dem Entwicklungsziel ,Brachflache” dienen als Ersatzflache fiir das Schwarzkehlchen und sind Beriicksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der AuRenbauteile nachzuweisen. losen Graben innerhalb des Plangebietes eine maximale Drosselabflussmenge von 0,05 1/s*100 m? nicht Rahmen der Durchflihrung des erforderlichen Monitorings hat eine Dokumentation zum Fang und zur Rechtskraftvermerk:
a7 229 Karmers U 389 Weg . oL untergeordneten Teil der durch die jeweiligen Betriebsgebaude bebauten Flache von maximal 10 % und durch eine nur alle 2-4 Jahre abschnittsweise stattfindende Mahd als Grinlandbrache zu entwickeln. Eine } . _ _ Uberschritten wird. Umsiedlung der Zauneidechsen, zur Herstellung und Funktion der CEF-MalRnahmen sowie zur fachge- _ o _
Nutzungsschablone > : 8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie im Gebiet selbst hergestellt, Nutzung der Grabenrander wahrend der Brutzeit (April bis Juli) ist unzuldssig. Der vorhandene Gehélz- Ausnahmen von den getroffenein Festsetz"ungen kbnnen zugellassen werden, so.?/velt nachgewiesen wird, rechten Pflege des Ersatzhabitates zu erfolgen. Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
. 231 o1 D 22112 > weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen bestand ist fachgerecht zu pflegen und bei Bedarf auszudiinnen. dass - insbesondere an gegenber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten . . ) . Kraft getreten am: o
NG Baugebiet Crz ez Bl RS | Oled 62 ' S ° offene Bauweise Tétigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Mafe erforderlich sind. 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 4108 Als Ersatz fir befroflene Quartiere von Mdckenfledermaus und Zwergfledermaus. sind vorlaufend
H oo am Karnweg ? ’ : 1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 o ) . . ) mindestens drei geeignete Fledermauskasten fiir baumbewohnende Fledermause an einer geeigneten
88 @ GE 0,8 1,8 - a 18,0 m 22411 - 222/2 Hornersgra o 11.3 Im Gewerbegebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.9.2 Firin der Nacht zum Schlafen genutzte Raume ist ab einem AuRengerauschpegel von 50 dB(A) der unbeleuchteten Stelle in mindestens 5 m Héhe (iber dem Erdboden anzubringen. Der genaue Standort ist Rodermark, den .
232 .65 0 a abweichende Bauweise o Handl ) lom Charakt htet sind issi ’ ) ) Einbau schallgedammter Liiftungseinrichtungen (Schallddmmliifter oder gleichwertig) erforderlich. 4.1 Stellplatzsatzung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Késten sind regelmaRig zu pflegen -
GE 0.8 1.8 _ o 135m : 2 andlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig. S o ) _ . . .
@ _ D & . 1.7.1 Im Gewerbegebiet sind oberirdische Pkw-Steliplatze mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in wasser- Ab einem Aulengerduschpegel von 60 dB(A) im Nachtzeitraum ist die Anordnung von Schlafraumen in Auf die Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze oder . ) o _ ) .
5 a5 @ GE 0.8 ) 8.0 a Plzlrﬁ(haerte - 243/1 . > i — Baugrenze 1.1.4  Auf den in der nachfolgenden Ubersichtskarte dargestellten Flachen im Plangebiet sind nur Vorhaben durchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotter- diesem Bereich unzulssig. Garagen, Absteliplitze fir Fahrrader und die Ablésung der Steliplitze fir Kraftfahrzeuge der Stadt 4.10.9 Zur Uber.prufun:q der F.unktlonsfahlgkf:lt -30W|e der Durchflihrung der erforderlichen "Pflegfa d?"
. - - - — a1/ S (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren abgestrahlte Schallemissionen zusammen die fiir die Planflache rasen, zu befestigen. i . _ _ Rédermark in der jeweils rechtsgiltigen Fassung wird hingewiesen. Ersatzhabitate fir Zauneidechse, Bluthanfling, Feldlerche, Schwarzkehichen und Flederméduse ist ein
Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. o 268 10 iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzten, in der nachfolgenden Tabelle A genannten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, funfjahriges Monitoring durchzufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der Unteren Naturschutz- Bi i<t
84 %) 12 _ _ , _ 1.7.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur dass - insbesond iber den L3 llen abgeschi der den L3 llen ab d . . . . - urgermeister
%0 A\ W 267/1 1 (Dezember 2006) weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) in den in . , L , , , ass - insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten 4.2 Gebaudeenergiegesetz behdrde einmal jahrlich vorzulegen.
' /| 23001 234 < ﬁl nicht Uiberbaubare Grundsticksflache der Ubersichtskarte dargestellten und in der nachfolgenden Tabelle B festgelegten Sektoren iiberschrei- Freifldchengestalfung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Erichtung von Anlagen Gebaudeteilen - geringere Beurteilungspegel vorliegen.
4 241/1 g N I 0 266/1 — zur Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberiihrt. _ ) . _ . _ o Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und 4.10.10 Die Baufeldfreimachung sowie die Bauarbeiten im Eingriffsbereich (Plangebiet) sind 0Okologisch zu
’ 83 177 N 244/1 — / I — L1 [ l:l.:_: :\j[::]g[j [ ' ten. Die Emissionskontingente Lgx geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung der Fla- . . 1.9.3  Ab einem AuRRengerduschpegel von 64 dB(A) im Tagzeitraum sind AuRenwohnbereiche unzulassig. Kalteerzeugung in Gebauden (Gebsudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir begleiten.
[ 555 i i i atzli 3s- 1.7.3 Im Gewerbegebiet sind zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von . . . . .. . - .
| — nwed ; chen pro Quadratmeter an. Die sektorbezogenen Zusatzkontingente L geben die zusétzliche zulas g g p p
91 | — 554 K?rj[::\:\ Verkehrsflachen sige, immissionswirksame Schallabstrahlung der Teilflichen pro Quadr:t}:]f;ier an weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen 1.10 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. einen mogliehst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliefilich einer zunehmenden Nutzung 4.11 Hinweise zur Eingriffsminimierung
82 235 : = _g-g 289/28 ge, 9 P : ’ ’ ’ 25a und b BauGB) erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb in der jeweils )
Heppenrod 69 Bebauungsplan Nr. A42 U Bebauungsplan Nr. A53 556 289/27§ — StraRenverkehrsflachen Ubersichtskarte — Kontingentierungsflichen und Sektoren 2 verwenden. rechtsgliitigen Fassung wird hingewiesen. 4111 Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten ist fir die funktionale
np s . " : " " . : . . . o .. w . . .
Neben der Rédermarkring 1V 24913 Am Karnweg" von 2000 QQ 1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.10.1 Im  Gewerbegebiet smci mindestens 10 /° der Grundstiicksflachen eines Baugrundstickes mit 43 Bodendenkmil AuRenbeleuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht
von 1984 24501 — ’ I i A/ QQ \_3097 Straft standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchem zu bepflanzen. Hierbei gilt, dass je 50 m* mindestens ) cdendenkmater abgeschirmte Réhren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist
’ \ : C N traRenbegrenzungslinie i 3 it Lei andi 3 ; ; 2 i ; ; ia di ’
178 n . ’ \ U L . . . . \ 330/18 ° ? D"_a Belastung der Flache.n mit Leltl.Jngsrecrjte.n erfolgt zugunsten der zustanqlgen Versorgunqstrager. Das en B.aum ocljer Je.5 m mlndesterlws ein Strauch anzupflanzen sind. Der Bestand sowie die nach den Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen auflerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo
9 179/2 81 = - - ’ ~ 249/4 5::?3;:;?:&? '\/Aer:;gft';izﬁg;ggg:?nzs::;a;g:fsggaé:;i?gffargé:_mls) :-O 10 - - -80 m Leitungsrecht umfasst die Befugnis unterirdische Gas- und Fernwasserleitungen zu betreiben und zu sonstlngen ze|c?hner.|schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzun- (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten
F 73 / ’ 553 & 258/ N Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: unterhalten. gen konnen hierbei angerechnet werden. die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht
Heppenwiese Neben der - - ] ’ p /é§\289/24 330/12 \ \\ 1.9 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- 1.10.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG). horizontal oder nach oben abstrahlen.
g [ - Betriebszufahrt ) . . ) o L .
74 — /” — PI l |(/ rt 3l 5 { E gen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ienﬂlm Gewer.tt>eg.e:|e.t 'ISt,h untert Bjﬂ:tCkS'Ch:?u”?_ debs ;?zhandenen Bsstandes(,j z'“e ﬁe?tcmossﬁnle 44  Verwertung von Niederschlagswasser sowie Anforderungen an die Entwiisserung 4.11.2 Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
80 . L e 362 t . . . ) ) : nprlanzung mit einheimischen, standorigerechien Laubgenoizen vorzunenmen und dauerhait zu erhal- transparenten Briistungen ist eine Gefahrdung fiir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
Karmerswiese o ’ an a e ) W ErschlieBungsweg iy 191 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der ten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleich- 441 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne ; el ;
99N - ” ; Trtniilh e Larmimmissionen, hervorgerufen durch den StralBenverkehr, fiir schutzbedirftige Raume, bauliche i Malnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.
- g - Zwischen MaRstab 1 : 1.000 i o ’ ) R artige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
& | Rad d Fuly . Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Auftenlarm sind die . . . . noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 412  Immissionsschutz und DIN-Vorschriften
7 s - o Gemarkung Ober-Roden 5& ad- und rulbweg 1 Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Min- 1.10.3 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Abs. 2 Satz 1 WHG)
100/1 - ’ 1 destanforderungen® in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-0, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rech- innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ' ' 4.12.1 Die Gliederung des Gewerbegebietes in Teilflachen mit einer entsprechenden Emissionskontingentierung
79 ‘ = 35 » ' S5 nerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® einzuhalten. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Gewasserverlauf mit Geholzstreifen und Extensiv- 442 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, erfolgt im Verhaltnis zu den Gewerbegebietsflachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
76/1 s - Uberfahrt 8 g g g peg
Flu r 7 - > ” - sind den nachfolgenden Ubersichtskarten 1 bis 6 zu entnehmen. grinland” ist durch die Anpflanzung von heimischen Striuchern und Laubbdumen der nachfolgenden wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). »Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” der Stadt R6dermark von 2015.
o 7 - g . N . . . = Artenliste, unter Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes, ein geschlossener Gehdlzstreifen herzu- o o . ) . i ) ) , , , , . ,
| - ’ 3 - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 1 ) . ) ) 4.4.3 Bei Einleitung in ein Gewasser und einer Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben des 4.12.2 Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® (DIN 4109-1:2018-01) und die
69\ o ” o © Lt stellen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser* und des Arbeitsblattes DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®
78 771 Ao ] + - . . :
- ‘-\(\g\%/ K - Frankfurter Stral3e a_a_a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Hy Artenliste DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu (DIN 4109-2:2018-01) vom Januar 2018 sowie die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung* (DIN
181/1 (((\'a«\ - ’ ‘f . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn beachten. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen gemaf der Verordnung 45691:2006-12) vom Dezember 2006 und die Schalltechnische Untersuchung der Krebs+Kiefer
gode - ’ .“,:’ - Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils rechtsgliltigen Fassung Ingenieure GmbH vom 11.05.2023 kénnen im Fachbereich Bauverwaltung, Fachabteilung Stadtplanung,
109/1 B ,’ =) Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 2u beriicksichtigen. der Stadt Rédermark eingesehen werden,
108/2 ”/, '§ sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem o . ] Ligustrum vulgare Gewsdhnlicher Liguster
134 ,’ L und der Klimawandel entgegenwirken Tabelle A - Emissionskontingentierung Carpinus betulus Hainbuche 4.5  Gewisserrandstreifen 413  Artenauswahl
Heppenwiese 10711 B 49 D Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Lex tags/nachts in dB(A)/m?” Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weifdorn Im gesetzlichen Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern Artenliste 1 (Biume):
pp , Kohl dswi Ablagerungen; Zweckbestimmung: Elektrizitat (symbolhaft) tags nachts Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strduchern, der Umgang mit Acer campestre - Feldahon Quercus petraea - Traubeneiche
Bei der 2415 , ohiwaldswiese Teifache Q1 57 51 Sorbus aria Mehlbeere wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den _ . o
1051 1406/1 /} [l T — el T — Griinflachen Teilflache Q 2.1 66 1 Sorbus domestica Speierling Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten. Ferner wird darauf Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
Py — . [ o - = ; ; - ; = : = ; i Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
- [ ) Teilfliche Q 2.2 65 50 hingewiesen, dass das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache im Gewasserrandstreifen einer
//// ' - - Offent“che Grunﬂachen, Zweckbestlmmung Tel|ﬂaChe Q 31 60 50 NOI’dlICh Vorgelagert ZU dleser F|aChe ist auf einer Brelte von im M|tte| 2,0 m eine SUkZeSSIonSﬂaChe mit Wasserrecht“chen Genehm|gung bedarf (§ 38 WHG Und § 23 HWG) Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
/ 275/1 E Teilfliche Q 3.2 54 48 einer Saumstruktur anzulegen. Fir die Anlage ist regionaltypisches Saatgut, wie z.B. Regiosaatgut- Prunus avium - Vogelkirsche Tilia cordata - Winterlinde
Parmerslache 22073 7 ' - v Verkehrsbegleitgriin Teilfliche Q 3.3 o1 52 mischung fiir Feldraine und Saume mit Beimischung von Samen der Arten Beiful (Artemisia vulgaris), 4.6 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen Prunus padus - Traubenkirsche Tiia platyphyllos - Sommerinde
- ; . . . Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris), Wiesensauerampfer (Rumex acetosa) und Wegrauke
250/3 // 3 ' E ’ Zwischen der Tabelle B — Richtungswinkel der Sektoren und Zusatzkontingente Sisvmbrium offici (I P g P ) pfer ) 9 Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten Artenliste 2 (Stréucher)
isymbrium officinale), zu verwenden. . . : . . . - :
- F|UI’ 7 E ’ 366 ) . o ] Sektor Richtungswinkel der Sektoren Lex pus in dB(AYm? (Sisy ) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
/ / ' _ ’ . V\!asserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 2s . 1.10.4 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und veranderung begriinden, sind diese umgehend der zustiandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
103/1 104/1 o Beim - 68 die Regelung des Wasserabflusses Norden = 0° / keine Anordnung von AuBenwohnbereichen Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Gewasserverlauf mit Gehdlzstreifen und Extensivgriin- Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Neben der @e&/ - , 367 e ) ) Drehung m Uhrzelgersmn 1117 NE e land“ ist je Baumsymbol in der Planzeichnung ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum der nachfol- ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
\@/@&y 266/2 E , und der — ewassergraben Anfang Ende tags Cechts genden Artenliste mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
P . - -
131 ((Q&/ , E Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Stand- erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbei- £ Ptaftennitch Sl Salweid
P . L ] ) . ) . uonymus europaeus - Pfaffenhiitchen alix caprea - Salweide
Heppenwiese ) // Bebauungsplan Nr. A46 : Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum g 26376’22 16178’26 106 101 orten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. zuflhren. y P P
"Friedhofserweiterung E 2 — J ) Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
p / / ' Ober-Roden" von 1987 _ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft C 118,6 236,2 2 0 Artenliste 47 Bauverbotszonen und Zulassigkeit von baulichen Anlagen Gonista tinctoria - Férberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklun Lage des Referenzpunktes in GauR-Krliger-Koordinaten: ~ Rechtswert:  3487078,75 _ _ _ _
/ / ' D : vongBoden gNatur und Landschaft ? ? Hochwert: 5538957,09 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Léngs der Bundesfernstralien diirfen geméaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) nicht errichtet Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
_ W / . o G ' D Quercus robur Stiel-Eiche werden: Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
' e o 0K —3 — = ; - = Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche des Vorhabens . . . . .
B :@ ’ o= 7 S ' _ Entwicklungsziel: Brachflache ’ | Salix alba Silberweide . L ; ; Lonicera caerulea - Heckenkirsche
= das oder die dem Betriebsgrundstiick zugeordneten Immissionskontingente L an dem jeweiligen - o 1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstrallen auBerhalb der zur
82/3 ¥ " i
Y } ~ GJ e / ot 2=, LG steinern E Immissionsort nach Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 (Dezember 2006) nicht iberschreiten. ! W' Tilia cordata Winterlinde Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):
/ % 5T S : Entwicklungsziel: Blihflache Tilia platyphyll S lind 3 i
/ / S =0 — - ' g llia platyphylios ommerlinge vom &duReren Rand der befestigten Fahrbahn,
Z 5 i 4 Sl D Lr: Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeiiblatt
12011 183/6 ; , // ’ 117 = - ' . . . . i 1.10.5 Je finf oberirdische Pkw-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem 2) bauliche Anlagen, die aufierhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile . . . ) .
/ 8 65 144 74 Entwicklunasziel: Gewasserrandstreifen entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom . . _ _ Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
) S 70. 9 . L . e . . Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen auRer- der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar ] . . ) . ]
P y 14 - 26.08.1998 unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung. = Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
// 0 / D halb gréRerer Griinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m? Flache oder Pflanzstreifen mit einer angeschlossen werden sollen.
. ) . . . . .. . A . . L . . . . . . . . Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
/, . 2 . ,é/ D v ' Kreuz : e A Desom e S IEI Entwicklungsziel: Naturnaher Gewasserverlauf mit Geholzstreifen und Extensivgrinland Lik: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen Emissionskontingenten Lgy Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Dies gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Weitergehende bundes- . . - . Z. .
L, % 2R S o o : : I _ ! unter Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung D, im Vollraum fir jede Teilfliche und . . . . ornus mas - Kornelkirsche alus div. spec. - Zierapfe P . .
—o— e / ENA P N / . m D der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. . . . . . - . . 1.10.6 Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als zehn Kraftfahrzeuge sind an ihren AuRenkanten, ausge- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberdihrt. o . . . . Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
O—o—2 ' 1 / N\ 7~ \ A \ ceocvcoe S ==t - Entwickl iel: Obstwi it Steinri Ik | die anschlieRende Summation der Immissionskontingente Ly der verschiedenen Teilflachen am Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ’
146,00 === — /8 / =6 |§| ntwickiungsziel. Ubstwiese mit steinriegefkomplex . nommen im Bereich der Zufahrten und Zuwegungen oder, sofern die Anlage an einen Bereich mit vorhan- - . o _ _ _
183/4 / of | S e 5 o Yy W 55 D \ Immissionsort. e , o . 4.8 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen ’_)\
/ / R ) 19 [ '-.. . == A by : _ : -/ dener oder gemal zeichnerischer Festsetzung vorgesehener Bepflanzung angrenzt, mit einer mindestens _ _ _ _ _ Be bauungsp'an A32
158/3 / /l/ ~—_ 14580 45512 TN 10 % cossss®® QO\%\%\ E \ \ \ \/ Dreispitze links 519 Entwicklungsziel: Obstwiese mit Steinlinsen Fur die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents Ly sind die Immissionsorte auflerhalb der - \\\ N i _ 1,20 m hohen, geschlossenen Hecken- oder Strauchpflanzung bestehend aus heimischen, standortge- Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Ausgleich Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
183/3 / — ﬁ TIYY R R, s 7 G Q-Q\%\%§0 : Plan ka rte 4 des Flachen, fir die Ly festgesetzt werden, maRgeblich. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im S - \&;\\\i\( — Ziﬁ;@::;ﬁnﬂ?gLﬁ?ﬂi;:'{:ﬁ:gﬁﬁ:g rechten Arten mit einer Pflanzdichte von mindestens vier Pflanzen je laufendem Meter einzugriinen. Die entsprechende Okopunkte aus der vorlaufend durchgefiihrten KompensationsmaRnahme ,Wanderweide- Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia "Gewerbegebiet Kapellenstra Re"
— \ 5 // /§ 65/1 [ ~~ -.... 9 R pu R AN} /I .QO-\$°\0 E @ Entwicklungsziel: Strukturreiches Extensivgrinland Zuge des GenehmlgunQS\_/erfahrens nachzuweisen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 / // _in Schiafraumen L ] Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Bereiche, fiir die im Bebauungsplan flachen in Pfaffenhausen® (Gemeinde Jossgrund, Gemarkung Pfaffenhausen, Flur 5, Flursticke 1/1, 3, Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
189/ ~ / /i I~ Sy I NGy SN : _Malstab 1:1.000 (Dezember 2006), Abschnit 5. Fliéchen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind, festgesetzt werden. 41,5, 6, 8,9, 15, 17/1, 19, 20/1, 23 sowie Flur 6, Flurstiicke 29/1, 31 teilweise, 31/1, 33, 34, 35, 36/1)
\ Q‘D / ~~ vo® . P’ Q\o\" E - 45 46 47 48 ) . ] ) o ] ) ) ' zugeordnet. Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
/ @7 > / 8 Sportanla?‘ /I Q \o\o - Gemarkung Ober-Roden 44 ‘ Anpflanzung von Laubbdumen Betriebe und Anlagen sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L: der 1.10.7 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
b L 3 - - .-
/@ 5 -~y - o Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs den Immissionsrichtwert an den maflgeblichen Landschaft mit den Entwicklungszielen ,Obstwiese mit Steinriegelkomplex® und ,Brachflache® ist je i 5 ii i
/S / 7 ] © » » 4.9 Pflege und Bewirtschaftung der Flachen fiir KompensationsmafRnahmen o C et
e 158/1 Ing ? ° Ok Erhalt von Obstbaumen Immissionsorten am Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) mindestens Strauchsymbol in der Planzeichnung mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubstrauch der Hedera helix - Efeu Polygenum auberti - Kndterich
—o—o // | / 5/ ﬂ/ . o %20 um 15 dB(A) unterschreitet. nachfolgenden Artenliste mit einer Mindestpflanzqualitat von 2xv. und 175-200 zu pflanzen und dauerhaft 4.9.1 Innerhalb der Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
o\o\o\o\o I - ~ \/ 145,70 / 0 Beim Kirchhof o ) _ zu erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegeniiber den zeichnerisch festge- Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Bllhflache” erfolgt die erste Einsaat einer geeigneten und . 3 3 3 _ o
’ o &F - o° / 4/ /a 4 % ’ Erhalt von Laubbaumen 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) setzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. regionaltypischen Saatgutmischung (z.B. Feldlerchenmix) im Herbst. Im ersten und im zweiten Jahr erfolgt Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge- ; S@iven®
Q. = s i . .. . keine Bearbeitung der Flache. Im dritten Jahr wird im Herbst eine Bearbeitung mit Egge/Grubber durch- wiesen. '-:.;' ‘
Bebauungsplan Nr. A41 & ) Q\h o 9/ 281 S ) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Arteniste ! 9 _ _ _ g mit =gge . \, / | ey ] 2
"Réd krina 11" | =~ ~= )/ Bebauungsplan Nr. A11.2 Y Friedhof = o Anpflanzung von Laubstrauchern Aneniste gefiihrt, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. AnschlieRend erfolgt eine erneute Einsaat im Herbst. N !.
° Sgr:i;gzlg D / N /(;\\\ 76 "Am Friedhof, oi D g D 349 1.2.1  Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittiung baulicher Anlagen im Gewerbegebiet Nr. 1 und 2 ist die Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Im vierten und im fiinften Jahr erfolgt keine Bearbeitung der Flache. Im sechsten Jahr wird im Herbst o . i’y .f-' I L ' R
/ - Innere Aufteilung unverbindlich pe//ens;r\\ = « 2. Anderungsplan” i 280 _ Am g°°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen StralRenachse langs der Fahrbahn der Planstrale, gemessen lotrecht vor der Geb&udemitte. Bei Carpinus betulus Hainbuche erneut eine Bearbeitung mit Egge/Grubber durchgefiihrt, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. J ey e N
7 aR ~ 2% 4 o Bepflanzungen . . L . . .. . . . . . . L - I i . : i ]
g - von 1981 D 0000000 p g Eckgrundstiicken ist die tieferliegende Strale mafRgeblich. Fir das Gewerbegebiet Nr. 3 gilt als unterer AnschlieRend erfolgt eine erneute Einsaat im Herbst. Entlang der 6stlichen Grenze der MalRnahmenflache R~ Ny o - Plan kar‘te 3
20 > * S i . N , . . N . N Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn . . . . . . . =W iy
D c/ G Coea > wi2hi/) /! 1 Bobauunasoinn Nr AE3 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bezugspunkt fiir die Hohene.rmlttlung baullcher"AnIagen die Hohe Yon 145,30 m Uber Normalhdhennull - Crataonus lnevidata Sweicrifelicer Weidorn wird ein ergénzender Schwarzbrachestreifen angelegt. Der Schwarzbrachestreifen ist durch mehrmalige = Plankarte _ I
61/1 : / N b / G 6/1 0 (" uungsp . : , Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (NHN). Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante). 9 9 9 9 sachte Bodenbearbeitung im Jahr mit Egge/Grubber regelmafig frei von Bewuchs zu halten. In diesem %{i’"’_"\t} %y ’ .“ Il"‘ h;h)-;'.—l.';}
¢ o ‘\ _ [ 1"Am Karnweg" von 2000 . _ o ) _ i . _ _ Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bereich erfolgt keine Einsaat. Der Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist auf . . S ey
\ \é g 28Q4 76-% s Bebauungsplan Nr. A53 1.2.2 Die festgesetzte maximal zuldssige Geb&dudeoberkante gilt auch fiir sonstige bauliche Anlagen im g ‘on MaBnahmenfiich s : - S “ﬁ.é'"’/; e
o D °\ o ' _ 0 . "Am Karnweg" von 2000 Sonstige Planzeichen Gewerbegebiet, jedoch nicht fir technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, wie z.B. 1.10.8 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und er gesamten Mabbnahmentiache unzulassig. P T g
. . . . - . Tt
\a : /° RS W . 0 “ 352/2 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenaniagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 4.9.2 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und — Gf".f”f"i“?‘/’- - A
o . : ' St i " ’ ’ ) der jeweiligen Dachflache des Gebzudes nicht Gberschreiten. ' i ' ' i inri u - - inlin- e ”
\L7 D o 65/2 f G g 7% . “ anlagen; Zweckbestimmung: Stellplatze J [o] 1.11 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Landschaft mit den Entwicklungszielen ,Obstwiese mit Steinriegelkomplex“ und ,Obstwiese mit Steinlin & Plankarte 2
_ / =3 _ 353 51 , i . . . ) , .. . . sen” ist das Grinland zweimal im Jahr mit einem Balkenmaher zu méhen. Die Schnitth6he betragt V| me. vyl
\ o ) : ' 50 I 51 o B 1.2.3 Die maximal zulassige Hohe von Werbefahnen betragt 10,0 m sowie von Werbeanlagen in Form von | StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) i . . . i ) ) R e ol Vi ey
g / o Q 2 —_—_—_—_— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen . o . . o . . mindestens 15 cm; das Schnittgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Schafbeweidung durchge- 74 ; | .
d : Pylonen oder Stelen 7,0 m Uber der tatsachlichen Geldndeoberflache. Als tatsachliche Gelandeoberflache ) ) . . . . . . . ) ] ) ) ) ®,
° / : 354 ; ] . . ) L . . . . . o keine Anordnung von AuBenwohnbereichen Die zur Herstellung des StraRenkorpers notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und Abgrabungen haben fuhrt werden. Im Falle einer Beweidung ist das Anbringen von mindestens 1,5 m hohen stabilen Draht-
~~¢ / 2012 © I — gilt bei unveréndertem Gelande die natlrliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch _ = . . . o . ) . ) . .
~oW o 295|2 / J 355 | | ) _ _ Herstelluna entstandene Gelindeoberflche — die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb der hosen als Verbissschutz oder vergleichbarer Schutzvorrichtungen an den vorhandenen Obstbdumen
O\o\g\ g/ : 147110 /Q L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes g ' festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen. erforderlich. e
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153 - c\c\/g/ g/ o2 282 %J l Reiht Hen d 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) 1.12  Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) 4.9.3 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und i i .
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42/2 209/2 / @ < 358 M 1.4 MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) s abzutransportieren. Alternativ kann eine extensive Beweidung erfolgen. Bei einer extensiven Beweidung 2 S Ao Vet \ RS . E 118
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/ FI 4 147/5 Die Mindestgroke der Baugrundstlicke Im Gewerbagabiet Nr. 2 betragt 800 r” - \‘\—ﬁj 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (Nahrungssuche) und stellenweise langrasigen Strukturen ’(Nestanlage) gewabhrleistet; gegebenenfalls
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“ /<> / 285 ’ D t Roll Id ; = 211 Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 10°. 4.9.4 Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
' 14771 er untere Rollwa 1.6 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - - - - A “ i - .
FI 4 “ J Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) g g 2.1.2  Dacher mit einer Dachflache von mehr als 6 m? sind zu einem Anteil von mindestens 50 % mindestens in Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Strukturreiches Extensivgrinland® hat auf der Teilflache mit der Stand: 03.11.2021
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ur - 0/ G 1rer 717 1 extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Die Mindestsubstratschicht betragt im Mittel 10 Bezeichnung 2 die erste Mahd ab Mitte/Ende Juni und die zweite Mahd nach dem 01. September zu 31.05.2023
“ / 3 > . 1 1.6.1 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und cm. Vordacher sowie die Dachflichen von Garagen und Uberdachten Stellplétzen sowie von erfolgen. Alternativ kann eine extensive Beweldung erfolgen. Vor Durchfuhrung der ersten Mahd sind die 24.07.2023
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